Bilaga 3

g o

Goteborgs
Stad

Markanvisningspolicy — anvisning och regler

POLICY FOR ANVISNING AV MARK

2018-11-26

Stadens ansvar for mark- och bostadsforsorjning

En viktig del i stadsutvecklingen i Goteborg ar planeringen och byggandet av nya bostader och
verksamhetslokaler av olika slag.

I Goteborgs Stad &r det fastighetsndmnden som &r ansvarig for de mark- och bostadspolitiska
uppgifterna. Namnden har till uppgift att forvarva, iordningstalla och tillhandahalla samt sélja och
upplata mark for de andamal, i den omfattning och pa de villkor som kommunfullméktige faststaller.
Namnden har dessutom till uppgift att utdva den formella &garrollen till stadens fasta egendom.

Namnden ska inom sitt verksamhetsomrade ta de initiativ som erfordras vad avser mark till bostader
och naringslivsetableringar. Detta innebér att nAmnden bland annat ska ansvara for stadens
bostadsforsérjningsplanering och mark- och exploateringsverksamhet.

En del av stadens mark 4gs av Alvstranden Utveckling AB. Bolaget ska framja den Iangsiktiga
stadsutvecklingen kring Géta Alv genom forverkligandet av visionen for Alvstaden. For att stadens
exploateringsverksamhet och markanvandning ska kunna samordnas och ske i enlighet med visionen
ska bolaget samverka med fastighetsndmnden.

Policyn for anvisning av mark utgdr fran de politiskt beslutade malen och strategierna som kommer till
uttryck i stadens budget, dversiktsplanen for Goteborg, strategin for utbyggnadsplanering, Vision
Alvstaden och Goteborgsregionens tillvéaxtstrategi. Dessa styrdokument anger att inriktningen for
stadens utveckling ar att komplettera den redan byggda staden i kombination med byggande i
strategiska knutpunkter. Det innebdr att ny bebyggelse i férsta hand ska tillkomma i centrala Goteborg
- framforallt i de centrala fornyelseomradena - och genom komplettering i kollektivtrafiknara lagen.

Definition av markanvisning

Infér planering av ny bebyggelse pa stadens mark gors markanvisningar till olika intressenter. En
markanvisning innebar en ratt for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna villkor, fa
forhandla med staden om forutséttningarna for genomférande av ny bebyggelse inom visst
markomrade som staden ager.

Fastighetsndmnden fattar beslut om att godk&nna markanvisning for aktuellt projekt. Dérefter
upprattas ett markanvisningsavtal dar intressenten forbinder sig att acceptera de villkor som géller for
markanvisningen.

Policyn ska dven tillampas vid de markanvisningar som avser den mark som ags av Alvstranden
Utveckling AB och som beslutas av bolaget efter det att fastighetsndmnden har horts.

Inriktning
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Planering och genomfarande av ny bebyggelse i Géteborg ska bidra till en hallbar stadsutveckling
saval ekonomiskt som ekologiskt och socialt. Staden ska framja att atgarder forbereds och genomfors
sa att forutsattningar kan skapas for alla att leva i goda bostader. Staden ska dven bidra till
naringslivets utveckling genom att erbjuda ett brett och varierat utbud av mark for olika slags
verksamheter i olika delar i staden. En blandstad, med en blandning av bostéder och lokaler for olika
verksamheter, ska efterstravas. Varje del av staden ska ges mojlighet att utvecklas utifran sina
forutsattningar. Barnperspektivet ska beaktas i all planering och utveckling av staden. Vid anvisning
av mark for ny bebyggelse ska darfor foljande gélla:

Mangfald i boendet

En grundlaggande stravan &r att framja mangfald i boendet. Det innebar att det ska finnas en stor
variation nar det galler upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som
helhet men &ven inom olika stadsdelar och omraden. Darmed skapas forutséttningar for en blandad
befolkningssammansattning och ett socialt blandat boende.

Vid all bostadsproduktion ska kraven pa god tillganglighet tillgodoses.
Social hallbarhet och sociala ataganden

Byggherrens formaga och vilja till socialt ansvarstagande &r av stor betydelse, vad avser den avsedda
nyproduktionen.

Som villkor for markanvisning ska fastighetsnamnden kunna krava att byggherren upplater
specialbostéder for olika kategorier samt lokaler for barn- och &ldreomsorg.

Fastighetsnamnden ska ocksa kunna kréava att byggherren upplater lagenheter till hushall med
sédrskilda behov. Detta ska kunna ske antingen genom den avsedda nyproduktionen eller i byggherrens
ovriga befintliga bostadsbestand.

Ekologisk hallbarhet

Ett hallbart ekologiskt byggande ska framjas. Det innebar att ny bebyggelse planeras for miljéanpassat
genomfdrande, att byggnaders drift &r energi- och resurseffektiv, att emissioner fran byggnader har
minimal klimat- och miljopaverkan, att savél byggnader som kvartersmark inte paverkar omgivningen
negativt och att en god inne- och utemiljo skapas. Byggintressenter ska ha en langsiktig kvalitets- och
miljoprofil.

Verksamhetslokaler

En grundlaggande stravan ar att framja en mangfald av lokaler for verksamheter. Staden ser garna att
en blandstad utvecklas i manga omraden. Dér det ar lampligt ska darfor bostader och
verksamhetslokaler integreras i bebyggelsen.

Den mark som ar sarskilt avsedd for verksamhetsomraden ska erbjudas den som vill uppféra
byggnader som innehaller verksamheter som passar det aktuella utbyggnadsomradet.

Konkurrens och mangfald pa marknaden

Genom att framja goda konkurrensforhallanden skapas forutsattningar for variationsrika bostader och
verksamhetslokaler till rimliga kostnader. En mangfald av byggherrar, bade stora och sma, ska ges
mojlighet att etablera sig och staden ska stréva efter att fa in flera intressenter i samma omrade.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet



Att delta i planering och genomférande av ny bebyggelse kraver god ekonomisk stabilitet och
organisatoriska forutsattningar hos byggherren att genomfora den aktuella byggnationen. Hansyn ska
aven tas till byggherrens intresse av langsiktigt fortbestand av bebyggelsen med avsedd
upplatelseform.

Ovriga kriterier

Vid val av byggherre ska hénsyn tas till tidigare genomforda, jamforbara projekt. Hur byggherren har
fullfoljt tidigare ataganden ar av stor vikt. Nytankande och engagemang for deltagande i samarbete for
att skapa bra stadsmiljoer och goda miljoer for naringslivet och dess utveckling ar ocksa av vasentlig
betydelse.

Da det kan finnas sérskilda forutsattningar i olika projekt gors dessutom en bedémning av lamplig
byggherre utifran de olika kriterier och forutsattningar som i 6vrigt kan gélla for det aktuella och
specifika projektet.

Regler/riktlinjer av betydelse for markanvisning

De regler eller riktlinjer som kommunfullmaktige, kommunstyrelsen eller fastighetsndmnden faststallt
eller kommer att faststalla och som géller vid tidpunkten for markanvisningen ska féljas.



REGLER FOR HANTERING AV ANVISNING AV MARK

Vid anvisning av mark for ny bebyggelse ska foljande regler gélla:

1. Anvisning av mark ska som regel ske genom ett jamforelseforfarande. Jamforelse-
forfarandet innebdr att inkomna ansokningar ska bedémas utifran markanvisnings-
policyn och de kriterier och forutsattningar som i 6vrigt galler for det aktuella och
specifika projektet. Omraden aktuella for markanvisning ska annonseras pa stadens
webbplats. | samband med detta ska aven de kriterier och forutsattningar som galler
for projektet redovisas.

Direktanvisning, dvs utan jamforelseférfarande, kan goras for projekt dar fastig-
hetsndmnden bedomer att det finns sérskilda skal for denna anvisningsmetod. Motiven
for att tillampa direktanvisning ska vara tydligt redovisade i beslutsunderlaget.
Villkoren och kraven enligt markanvisningspolicyn ska alltid tillampas.

Markanvisningstavling kan anvandas dar sa ar lampligt med héansyn till projekt-
forutsattningar och andra forhallanden. | samband med markanvisning kan pris
tillampas som kriterium, forutsatt att dvriga kriterier ar uppfyllda.

2. Enansokan om en markanvisning ska vara skriftlig och innehalla en tydlig
redogorelse for hur intressenten avser att uppfylla de villkor och krav som staden har
stéllt upp for det projekt som markanvisningen avser.

3. Forslag till markanvisning ska foreldggas fastighetsnamnden for beslut.
Markanvisning far inte 6verlatas utan fastighetsnamndens godkannande.

4. | samtliga &renden om markanvisning ska skriftlig dokumentation finnas. En
sammanfattande bedémning och uppgift om vilka intressenter som varit med i pro-
cessen och vilken intressent som forordas samt skalet till detta ska aterges i kontorets
tjansteutlatande med forslag till markanvisning.

5. Fastighetsnamnden bestammer om anvisad mark ska saljas eller upplatas med
tomtratt. Det ar alltid aktuellt marknadsvérde som géller vid prisséattningen.

6. |samband med att fastighetsndmnden behandlar en markanvisning ska redovisning av
befintliga upplatelseformer inom omradet ske samt hur den tankta anvisningen
paverkar dessa.

7. Markanvisning tidsbegransas till hogst tva ar. Om inte en bindande dverenskommelse
om exploatering traffats inom dessa tva ar star det namnden fritt att gora en ny
markanvisning. Om byggintressenten inte har pabdrjat ett genomforande av projektet
inom ett ar efter det att detaljplan antagits och vunnit laga kraft har fastighetsnamnden
ratt att aterta en markanvisning. Detsamma galler om det &r uppenbart att byggin-
tressenten inte formar eller avser att genomfora projektet i den takt och pa det satt som
avsags vid markanvisningen. Forlangning kan medges om forseningen beror pa
omstandigheter som byggintressenten inte rader dver.



Atertagen markanvisning ger inte rétt till ersattning.

8. Byggintressenten star for all ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet. Pro-
jektering i samband med detta arbete ska ske i samrad med staden. Projekt som
avbryts till féljd av beslut under planprocessen ger inte rétt till ersattning eller ny
markanvisning. | utbyte mot den ensamrétt som avtalet ger ska den byggintressent
som anvisats mark avsétta resurser for medverkan i planarbetet.

9. De regler eller riktlinjer som kommunfullméktige, kommunstyrelsen eller fastighets-
namnden faststallt eller kommer att faststalla och som géller vid tidpunkten for
markanvisningen ska foljas.

Reglerna ovan galler fér markanvisningar som fastighetsnamnden gor fran och med den
26 november 2018.



